REGULAMIN
porzadku domowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki” we Wroclawiu

§1

L Postanowienia ogo6ine

1. Regulamin porzadku domowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki” we Wroclawiu
opracowarly na podstawie: ’

a) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo Spétdzieleze ( tekst Jjednolity z dnia 23 pazdziernika
2003 r. (Dz. U. Nr 188, poz. 1848 z pézniejszymi. zmianami).

b) Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spSldzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. 2003 .
nr 119 poz. 1116 z péZniejszymi zmianami).

c) Statutu Spétdzielni.

2. Przepisy niniejszego regulaminu okreslaja obowigzki Spéldzielni, uzytkownikéw lokali
i terenéw. Maja one na celu ochrong mienia spétdzielczego, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny
i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienie zgodnego wspotzycia spotecznego
mieszkancéw.

I. Obowiazki Spoldzielni oraz uzytkownikéw lokali i terendw.

§2
1. Obowiazki Spoldzielni:

a) Wyposazenie budynkéw w urzadzenia do utrzymania porzadku i czystosci, miedzy innymi
w odpowiedni ilo$¢ pojemnikéw do gromadzenia $mieci i odpadéw oraz organizowanie i kontrola
terminowosci ich wywozu,

b) Oczyszczanie chodnikéw ze $niegu, lodu oraz innych zanieczyszczefl na terenach stanowiacych
wiasno$¢ Spétdzielni,

¢) Organizowanie i koordynowanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji przez firmy specjalistyczne
pomieszczen ogélnodostepnych m. innymi korytarzy, piwnic, klatek schodowych budynkéw wraz
z jednoczesnym informowaniem uzytkownikéw o mozliwosci odplatnego wykonania tych ustug
w ich lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

d) Utrzymanie sprawnego os$wictlenia klatek schodowych, numeréw policyjnych, korytarzy
piwnicznych i innych pomieszczen ogélnego uzytku w budynkach,

e) Utrzymanie czystosci w zasobach Spéidzielni,

f) Zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkéw oraz instalacji wewngtrznych i urzadzen,

g) Dbanie o poszanowanie majatku Spétdzielni i jego prawidiowa eksploatacje.

2. Obowiazki uzytkownikéw lokali i terendw :

a) Uzytkownik Ilokalu jest obowigzany utrzymaé lokal i przynalezne do niego pomieszczenie
we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) Przestrzeganie czystosci i porzadku w budynkach mieszkalnych i ich otoczeniu, oraz zasad
wspolzycia spolecznego,

¢) Zachowanie spokoju dziennego, ciszy nocnej od godz. 22% do 6% i poszanowanie powszechnie
akceptowanych obyczajow spotecznych,

d) Uzyskiwanie zgody Spéldzielni wediug warunkéw okreslonych w prawie budowlanym do zmian
i przerobek w zajmowanych lokalach i na terenach dzierzawionych,

e) Zglaszanie do Spéltdzielni wszystkich zauwazonych nieprawidtowosci majacych wplyw na
eksploatacje budynkéw i lokali,

f)  Udostepnienie lokali w zwigzku z przegladami lub remontami budynkéw, oraz w celu wykonania
koniecznych napraw zwiazanych z modernizacjg, przebudowa lub usuwaniem awarii,

g) Przeniesienie si¢ na koszt Spéldzielni do lokalu zamiennego lub do pomieszczenia zastgpezego na

okres wykonywania remontu, /%
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h) Natychmiastowe udostepnienie lokalu w celu usunigcia. awarii wywolujgcej szkode lub grozacej

i)
k),

bezposrednio jej powstaniem, Spoldzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, przy jej udziale. Jezeli otwarcie
lokalu nastapito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do
czasu przybycia uzytkownika lokalu. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot,

Montaz zewnetrznej anteny wyltacznie za zgodg Spétdzielni,

Samowolne wchodzenie na dach bez zgody Spétdzielni jest zabronione.

II1. Zasady utrzymania porzadku w lokalach i na terenach.

§3

1. Przestrzeganie czystosci w  klatkach ~schodowych, korytarzach, piwnicach oraz
w pomieszczeniach ogélnego uzytku budynku i na terenach nalezy do obowigzkow
Spoldzielni i uzytkownikéw lokali z zastrzezeniem, Ze oczyszczanie wycieraczki
i miejsca pod nig nalezy do uzytkownika lokalu.

2. Skiadowanie §mieci i odpadéw statych odbywa sie wylgcznie w pojemnikach usytuowanych
w ostonach $mietnikowych. Rozsypane $mieci lub rozlane plynne nieczystosci przez
uzytkownika w trakcie przenoszenia do $mietnika zobowiazany jest natychmiast usunac.
Sprzatanie $mieci zmagazynowanych w miejscach do tego celu nieprzystosowanych
odbywaé sie bedzie na koszt uzytkownika tego lokalu lub terenu.

3. Wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotoéw, jedzenia i odpadow przez okna, balkony i loggie
budynkéw jest w kazdym przypadku wykroczeniem porzadkowym i czesto stwarza
zagrozenie dla ludzi. Jest rowniez podstawa do podjecia czynnosci prawnych wobec
sprawcéw tych czynéw przez poszkodowanych lub na ich wniosek przez Spoldzielnig.

4. Materiaty wielkogabarytowe przeznaczone do likwidacji nalezy sktadowa¢ w kontenerach do
nich przeznaczonych, podstawionych w okreslonych terminach.

5. Bezwzglednie zabrania sie wyrzucania gruzu i innych odpadow budowlanych powstatych
np. w trakcie remontu mieszkania do pojemnikéw na Smieci W ostonach $mietnikowych lub
obok oston. Materialy odpadowe i gruz powstaty podczas remontow prowadzonych przez
uzytkownikéw lokali powinny by¢ sktadowane w kontenerach przeznaczonych do tego celu
i systematycznie wywozone na ich koszt, a klatka schodowa na biezaco sprzatana.

6. Plakatowanie, wywieszanie informacji, ogloszen, reklam, ofert itp. w budynkach Spéidzielni
moze odbywa sie tylko za zgoda i na warunkach okreslonych w Regulaminie warunkow
i zasad umieszczania reklam, tablic informacyjnych, szyldéw oraz innych form reklamy
i informacji w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki” we Wroctawiu.

7. Obowiazki wykonywania niezbgdnych napraw urzadzen i wyposazenia lokalu zostaly
okreslone w Regulaminie napraw i konserwacji lokali mieszkalnych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,.,Kuzniki” we Wroctawiu :

§4
1. Trzepanie dywanéw, chodnikéw, kocow itp. moze odbywac sie wylacznie w miejscach do
tego celu przeznaczonych w godzinach 8% - 19%°. Trzepanie w innych miejscach a szczeg6lnie
w klatkach schodowych, z okien i balustrad balkonowych stanowi powazne wykroczenie
regulaminowe. ’
2. Wieszanie na balkonach i loggiach bielizny i odziezy w celu jej wysuszenia nie powinno
przekraczaé wysokosci balustrady oraz powodowac sptywania na zewngtrz wody.
3. Utrzymanie czystosci i porzadku na balkonach lub loggiach oraz ich odsniezanie nalezy
do obowiagzkéw uzytkownikow. L :
§5
1. Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczone na parapetach okien i balustradach
wymagaja biezacego sprawdzania bezpieczefistwa ich umocowania.
2. Podlewanie kwiatéw i innych ro$lin powinno odbywac si¢ z nalezyta starannoscia zapobiegajac
w ten sposéb niszezeniu elewacji i czynieniu szkody zamieszkatym lokatorom.
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IV. Pranie bielizny i suszenie w pomieszczeniach ogélnodostepnych.

. § 6

1. Korzystanie z pralni i suszarni przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych odbywa sie wedtug
zasad okreslonych przez Spéldzielnie. Mozliwo$¢ wykorzystania tych pomieszczefi do
mnych celéw istnieje tylko za zgoda Spéldzielni na okreslonych przez nig warunkach.

2. Zakoticzenie prania i suszenia zobowigzuje uzytkownika do :

a) ustawienia w sezonie grzewczym zaworu termoregulacyjnego na poziomie minimalnego
grzania oraz zamkniecia okien i wywietrznikéw,

b) posprzatania pomieszczen,

¢) zgloszenia ewentualnych usterek Spéidzielni.

V. Warunki przeciwpozarowe eksploatacji budynkéw
§7

W celu przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych w zasobach mieszkaniowych

niedopuszczalne jest: ,

a) Przechowywanie cieczy i gazéw latwopalnych, oraz materialéw wybuchowych 1 pirotechnicznych
w piwnicach, w obrebie klatek schodowych i korytarzy oraz imnych pomieszczeniach
ogolnodostepnych i mieszkalnych, w tym réwniez na galeriach, balkonach i loggiach,

b) Przechowywanie w budynkach mieszkalnych motocykli i motoroweréw z paliwem w zbiornikach,

c) Zastawienie korytarzy i przejsé meblami, rowerami, opakowaniami, wozkami lub innymi rzeczami

~ utrudniajgeymi swobodne poruszanie sie mieszkancow,

d) Uzywanie otwartego ognia i palenia tytoniu i innych uzywek w klatkach schodowych, piwnicach
i boksach,

€) Uniemozliwianie Iub ograniczanie dostepu do urzadzen przeciwpozarowych, wylgcznikow
i rozdzielczych tablic elektrycznych oraz gléwnych zaworow gazu,

f) Wchodzenie do pomieszczeri administracyjnych i technicznych tj. weziow cieplnych, przytaczy
gazowych 1 wodnych oraz wychodzenie na dachy, jak réwniez samowolnych napraw instalacji
WS ch elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

VL Zasady wspéliycia spolecznego mieszkanicow

: § 8

1. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zakécaé spokoju
uzytkownikéw innych lokali.

2. Niewlasciwe zachowanie si¢ uzytkownikéw lokali jak : hatasowanie miedzy innymi
poprzez urzadzenia naglasniajace muzyke, brudzenie Scian, niszczenie zieleni i malej
architektury powoduje ich odpowiedzialnosé prawna i finansowa.

3. Ciszanocna w godzinach od 22% do 6% zobowigzuje wszystkich uzytkownikéw lokali i terendw
do dostosowania si¢ do wymogu zachowania szczegblnego spokoju i ciszy, w tym réwniez
nieuzywania urzadzen kapielowych i pralniczych, wywolujacych znaczny poziom hatasu.

4. Prace remontowe powodujace ucigzliwy hatas mozna wykonywac w godz. 8°-19%.

Dzieci powinny bawi¢ sig w miejscach do tego celu przeznaczonych. Nalezy przestrzegac, aby

dzieci nie bawity si¢ obok smietnikéw, na klatkach schodowych i w piwnicach oraz nie graty w

pitke na ciggach pieszo-jezdnych itp. Za szkody spowodowane przez dzieci i ich niewlasciwe -

zachowanie takie jak halasowanie , dewastowanie urzadzen i instalacji, brudzenie $cian i

elewacji budynku, niszczenie zieleni oraz elementéw malej architektury, odpowiadajg ich

rodzice lub opiekunowie.

- 6. Zabrania si¢ spotkari towarzyskich powodujacych zaktécanie spokoju i ciszy nocnej,

spozywania alkoholu i $rodkéw odurzajacych na klatkach schodowych, korytarzach i w
pomieszezeniach przynaleznych, balkonach oraz loggiach.

“
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§9
1.  Wyprowadzanie poza obreb lokali psow moze odbywaé sie tylko na smyczy a w przypadku
psow agresywnych rowniez w kagaricu. A
2. Spowodowanie przez zwierzeta zanieczyszezen W pomieszczeniach ogbinodostgpnych lub
na chodnikach wymaga natychmiastowego usuniecia tych zanieczyszczen przez osoby, ktore
wyprowadzily zwierzeta.
Niedopuszczalne jest przebywanie zwierzat na terenie placow zabaw i w piaskownicach.
Niedopuszczalne jest dokarmianie ptakéw na parapetach okien, balkonach i loggiach.
5. Zwierzetom (psy , koty , inne) pozostawionym w lokalach, wiasciciele powinni
zagwarantowaé taka opieke, aby nie zaki6caty spokoju i ciszy nocne;j.

Bl

VII. Zasady postepowania z pojazdami mechanicznymi.

§10
1. Na drogach, chodnikach oraz ciggach pieszo-jezdnych wewnatrzosiedlowych obowiazuje zasada

pierwszenstwa dla ruchu pieszego.

2. Kierujacy pojazdami obowigzani s3 zachowaé szezegOlna ostrozno$é oraz podporzadkowac
sie wszelkim zasadom i nakazom zawartym na znakach drogowych i tablicach porzadkowych, jak
réwniez postepowaé zgodnie z przepisami ruchu drogowego.

3. Zabrania si¢ na terenie osiedla parkowania przyczep campingowych oraz pozostawiania wrakOw
pojazdéw, ‘

4. Niedopuszczalne jest blokowanie przez pojazdy dojsc do budynkéw, dojazdu do oston
$mietnikowych oraz parkowanie w sposob uniemozliwiajacy dojazd do budynkoéw pojazdow
uprzywilejowanych takich jak: wozy strazy pozarnej, pogotowie ratunkowego ip.

5. Niedozwolone jest uruchamianie silnikéw spalinowych w celach kontrolnych i naprawczych oraz
mycie pojazdéw spalinowych przy budynkach mieszkalnych.

VIIIL. Przepisy ogolne.
§ 11

Drzwi wejéciowe do klatek schodowych i kondygnaciji piwnicznej Spéldzielnia wyposaza W sprawne
zamki, do kt6rych jeden klucze na lokal wydaje sig bezptatnie.

§12
Niedozwolone jest manipulowanie osobom nieupowaznionym w elektrycznych tablicach rozdzielczych,
pomieszczeniach weziow cieplnych, giownym 1 pionowym zaworem gazowym oraz w instalacjach
znajdujacych si¢ poza obrebem lokalu mieszkalnego.

§13
Zabrania si¢ blokowania wiacznikow o§wietleniowych klatek schodowych i statego blokowania drzwi
Klatki schodowe]j w pozycji otwartej oraz przekazywania osobom trzecim swojego kodu
domofonowego do otwierania bramy wejsciowe).

§14
Lokator powodujacy szkode Iub zniszczenie urzadzen ogblnodostepnych ponosi odpowiedzialnosé

materialng 1 prawna.
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§15

. Skargi dotyczace nieprzestrzegania niniejszego regulaminu przez mieszkaficow rozpatruje Zarzad

i Rada Nadzorcza w trybie przewidzianym w Statucie i regulaminach Spotdzielni.

W razie uporczywego naruszania postanowieri niniejszego regulaminu przez uzytkownikéw, Zarzad
Spéidzielni moze kierowaé wrioski o ich ukaranie do wiasciwego organu panistwowego oraz
sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z cztonkostwa w SM. , Kuzniki” i kierowaé do
sadu pozwy o eksmisje z zajmowanego. lokahu lub sadowa licytacije lokalu.

§16
Powyzszy Regulamin zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Kuzniki” we Wroctawiu Nr 01/01 /2017 w dniu 19.01.2017 r.
Traci moc Regulamin tadu i porzadku w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki” we
Wrockawiu uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 20.06.2002 .
Regulamin wchodzi w zycie w dniu uchwalenia.
Regulamin niniejszy zostanie ogtoszony na stronie internetowej spétdzielni www.smkuzniki.pl

SEKRETARZ - PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ , RADY NADZORCZEJ
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